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HYRYLAN LIKEKESKUS JA KUNNANTALO
Projekti elavoittad Hyrylan keskustan ja luo sille uuden vahvan kaupallisen ja
sosiaalisen keskittyman, jonka yhteydessa kunnantalo ja kunnan palvelut toimivat

Sijainti ja alue Suunnitelma

.

Hyrylan keskustasta kehitetaan selkeé palvelu-
ryhmittyma mihin kunnan seka kaupalliset palvelut
keskitetdan

Uusi kunnantalo ja Prisma seka sen edustalla oleva tori
luovat kuntalaisille viintyisdn kohtaamispaikan ja
kaupallisen keskustan

N <\ % « Liikekeskuksen yhteyteen rakennetaan paivittaista asiointia
N VAR | tukevia palveluita, joiden painopiste keskittyy
"&upermarkw Al bt ravintolapalveluihin ja erikoiskauppaan

t

« Torille suunnitellaan terassialue kahviloille ja ravintoloille
torin elavoittamista varten

* Prisman tuoma asiakasvirta luo alueelle vahvat kaupalliset
edellytykset myos jatkokehittamiselle ja luo perustan
uudelle keskusta-alueelle. Taméa tukee myo6s naapuritonttien
kehittamista ja keskustan vahvistumista entisestaan
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HYRYLAN LIIKEKESKUS JA KUNNANTALO
Alustava tontinkayttésuunnitelma (1/3)
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Alustava tontinkayttosuunnitelma (2/3)
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HYRYLAN LIIKEKESKUS JA KUNNANTALO
Leikkaus ja korkeudet
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HYRYLAN LIIKEKESKUS JA KUNNANTALO
Alustava aikataulu

= P&atos suunnitteluvarauksesta
= Asemakaavan pohjaksi laadittavan suunnittelun kaynnistys
= Hankesuunnittelun kaynnistys

= Kaavoitusprosessi ja kaavan vahvistuminen vuoden 2020 aikana (olettaen etta ei valituksia)
= Kaavasuunnittelu ja selvitykset
= Kaavan nahtavilla olo
= Kaavan hyvaksyminen

= Rakennuslupasuunnitelmien laatiminen ja rakkennuslupaprosessin kaynnistys

= Prisman ja kunnantalon vuokrasopimusten allekirjoitus

= Urakkasopimuksen allekirjoitus

= Rakennuslupaprosessi

= Rakennuslupa kasittely Q1 2021

= Rakennusluvan hyvaksyminen Q1 2021

= Rakennuslupa lainvoimainen Q1-Q2 2021
= NREP ostaa tontin Q1-Q2 2021
= Rakentaminen alkaa Q1-Q2 2021

= Rakennus valmistuu Q4 2022-Q1 2023
2022-2023 = Kiinteiston kayttéonotto (Prisma aukeaa kuluttajille ja Kunnantalo otetaan kayttoon)
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HYRYLAN LIIKEKESKUS JA KUNNANTALO
Back-up: Alustava aikataulu

Hierarkia Selite

Aika start  Aika end

2020

2021

011121 2 3 4567 8510111212 3 4567 8955101112123 4567891011121 23 45¢67F8

1 Kaavoitus

11 Kaavamuutos vierille ja 0AS

12 Kaavaehdotuksen laadinta (ei luonnosvaihetta) ja selvitykset
13 Kaavaehdotus nahtsvill&olo

14 Kaavaehdotuksen viimeistely
15 Kaavan hyvaksyminen {Itk-hallius-valtuusto
16 Valitusaika ja kuulutukset

17 Kaava lainvoimainen

F N

2 Suunnittelu

21 Hankesuunittelu

22 Kaavan viitesuunnittelu ja luonnossuunnittelu

23 Yleissuunnittelu ja rakennuslupa-asiakirjat

24 Rakennuslupahakemuksen kasittely ja valitusaika

15 Rakennuslupa vahva

i Rakentamisen valmistelu

31 Rakentajakumppanin kartoittaminen ja alustavat neuvottelut

32 Urakkaneuvottelut

s Rakentaminen

41 Purku

r .

5 Sopimukset

51 NREP pito tontille

5.2 Sitova esisopimus tontin ostotsta

53 Tontin osto

5.4 Esisopimus rakenuttajakumppanin kanssa
55 Urakkasopimus (KVR)

SR Vuokrasopimusten allekirjoitus

1.11.2019 1.12.2020

111.2019 31.12.2019
1.1.2020 30.4.2020
152020 306.2020
1.7.2020 31.5.2020
1.9.2020 31.10.2020

1.11.2020 30.11.2020

1122020

1.11.2019 1.3.2021

1112019 3062020

1112019 3182020
192020 30.11.2020

1122020 2822021
1.3.2021

1.3.2020 31.12.2020

1.3.2020 30.6.2020
1.7.2020 31.12.2020

1.4.2021 31.3.2023
142021 306.2021

1.11.2019 1.3.2021

1112019 31.4.2020
1.5.2020
132021
1.4.2020
1122020
17.2020

)

SINREP
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HYRYLAN LIIKEKESKUS JA KUNNANTALO
Esitys kunnantalon vuokrasopimuksen paaehdoista seka tontin rakennusoikeuden
hinnasta

Vuokrasopimuksen paaehdot

= Kunnantalon kerrosala alustavasti noin 5,000 m2. Kunnantalon koko
suunnitellaan seuraavassa vaiheessa kunnan tilatarpeita vastaavaksi

= Vuokra-aika 25 vuotta

= Rakennus toteutetaan normaalin modernin toimistotilan laatutason
mukaisesti. Tilajako kunnan ohjeistuksen mukaan

= Paaomavuokra 17-19 EUR/m?2/kk (riippuen tilan laatutasosta)

= Yllapitovuokra arviolta noin 4 EUR/m?/kk
- =>» Nain ollen pddomavuokra yhteensa n. 1,020,000-1,140,000 EUR per

VUosSi
= Taman lisaksi vuokralainen maksaa vuokraamistaan autopaikoista 80

EUR/autopaikka/kk (pysakdintipaikat vuorottaiskaytéssa Prisman

asiakkaiden kanssa, jotka kayttavat paikkoja paaosin iltaisin virka-aikojen
jalkeen)
= Vuokrasopimus olisi muutoin tavanomaisten vuokrausehtojen mukainen
= Yllamainitut vuokrahinnat ovat ALV 0%

Esitys rakennusoikeuden hinnasta

= NREP tarjoaa rakennusoikeudesta 300 EUR / k-m2 seka liikekeskuksen

etta kunnantalon rakennusoikeuden osalta
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